UBND TINH KIHANH HOA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO CONG THUONG Poc Idp - Ty do - Hanh phic
86: 30 /TB-SCT Khénh Hoa, ngay® S thing 10 ném 2014

THONG BAO )
V/v chap nhin ding ky hop dong theo miu
cua Céng ty TNHH Hoan Cau Khanh Hoa

Cén ctr Lut Bao vé Quyén loi ngudi tiéu dung;

Nghi dinh s6 99/2011/ND-CP ngay 27/10/2011 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Bdo vé quyén loi nguot tiéu dung;

Sau khi xem xét ho so tiép nhan ngay 10/6/2014 cua Cong ty TNHH Hoan
Cau Khanh Hoa vé viée dang ky hop dong theo mau va C ong ty da bo sung, giai trinh tai
Van ban so 55.2014/CV-HCKH ngay 26/9/2014 va Van ban sb 60.2014/CV-HCKH
ngay 23/10/2014 theo yéu cau ctia S Cong Thuong Khanh Hoa.

S¢ Cong Thuong Khanh Hoa théng béo chap nhan dang ky Hop dén g theo mau
cua Cong ty TNHH Hoan Cau Khanh Hoa, gém:

- Hop dong mua ban can ho du ljch.

- Cac phu luc 1,2,3.4 dinh kém theo Hop df)ng, cu thé:

+ Phu luc 1: Tiéu chuin ky thuat va dac diém can ho, gé)m ¢0 04 loai phu luc
ap dung cho ting loai cin ho (can ho Studio, cin ho 01 phong ngt, can ho 02
phong ngu, can ho 03 phong neu)

+ Phu luc 2: Tién do thanh toén.

+ Phu luc 3: Bién ban ban giao can ho.

+ Phu luc 4: Noi quy toa nha

Dé nghi Cong ty TNHH Hoan Cau Khanh Hoa thong bdo cho ngudi tidu dung
ve no1 dung hop dong theo mau, da dugc chap thuan.

Thong béo nay khéng cé y nghia ching nhin hay dam bao hop dong mau
tudn thu toan bo quy dinh cua phap luat. Bt ¢t khi nao phat hi¢n thay néi dung
cua hop dong theo mau vi phan phap luat vé bao vé quyén loi nguoi tiéu dung, co

~

quan chip nhan dang ky c6 quyén va trach nhiém yéu cau t6 chire, ca nhin kinh
doanh phai sta doi, huy bo néi dung vi pham do.

Luu y: Cong ty TNHH Hoan Cau Khénh [10a chi duoc dp dung hop d@mg mau
khi dap tmg du cac diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phap ludt./. A

(Photo dinh kém Hop cTéng da duoc duyét cia Cong ty TNHH Hodn Ceu

Shanh Hoa).

Noi nhin: , o
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CONG TY TNHH HOAN CAU KHANH HOA
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HOP PONG MUA BAN CAN HQ DU LICH

Ky 2RO /HDMBCH — HCKH - 2014
Can cir:

- Can ct Bo Luat dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

- Can cir Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat sO 34/2009/QH12 ngay 18 thang 6
nam 2009 cua Qudc hoi vé sira doi, bd sung Piéu 126 cua Luat Nha & va biéu 121 cta Luat
Dét dai;

- Can ctr Luét Kinh doanh bt dong san ngay 29 thing 6 nam 2006; Cin ctr Ludt Bao v ngudi
tiéu dung ngay 17 thang 11 nam 2010;

- Céan cu Nghi quyét sb 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 cua Quéde hoi vé viée thi
diém cho t6 chire, ca nhan nudc ngoai mua va s& hiru nha & tai Viét Nam;

- Céan cor Nghi dmh s6 51/2009/ND- CP ngay 03 thang 6 nam 2009 cta Chinh phil huéng dan
thi hanh mot s6 diéu cta Nghi quyét sd 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 cta Qubc
hoi vé viéc thi diém cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai mua va so hiru nha ¢ tai Viét Nam;

- Cin ct Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh Ludt Nha ¢;

- Cén ctr Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nam 2011 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luét Bao vé nguoi tiéu dung;

- Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua B Xay dung quy
dinh cu thé va huéng din thuc hién mét so ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay
23 théang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢ 0;

- Can ctt Théng tu s6 03/2014/TT- BXD ngay 20 thang 02 nam 2014 cua Bo Xay dung vé sta
d6i, bd sung Diéu 21 ctia Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo
Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mdt so ndi dung cua Nghi dinh 5O
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan
thi hanh Luat Nha ¢;

- Cén ct Quyét dinh sb 3754/Qb-UB ngay 26/10/2001 cua UBND tinh Khanh Hoa vé viée
cho Cong ty TNHH Hoan CAu cho thué dat dé xay dung dw an TTTM va KS Hoan Cau

Hoém nay, ngdy  théang ..... nam 2014, tai van phong Cong ty TNHH Hoa Cau Khéanh Hoa, ching
61 gdm:

BEN BAN (Bén A):

CONG TY TNHH HOAN CAU KHANH HOA

Gidy CNDKKD s6 : 0310258390, do S¢ Ké hoach va Pau tw Tp.HCM cip ding ky lan dau
ngay 14/9/2010 (dugc tach tir Cong ty TNHH Hoan Cau) va So Ké
hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cdp dang ky thay d6i lan 14 ngay

12/08/2014.
Dia chi © 20 Tran Phu, phuong Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa
bién thoai : (058) 6259222 Fax: (058) 3827971
Hotline : 9902, 772 980
S6 Tai khoan : 916008591000001 tai Ngan Hang TMCP Nam A - Phong Giao dich
Van Thanh



Ma s Thué 0310258390

Dai di¢n : Ong Nguyén Hiru Nghia Chirc vu: Tong Giam Déc
BEN MUA (Bén B):

Ong T AR —

CMND s6 oSt e ngay cap: .././2.... noicip: ........

HO khau thuong tril : ...ovevveeeeeeeiinn.n,
Dia chi lién hé D s s s

Dién thoai E Rt

Ba S —

CMND s D e ngay cap: .././2.... noicép: ........
HE Khauthudmg el 1 .oonimnosssmnss vens ao v

Dia chi lién h¢é s ————

Dién thoai ] ewn e

(Bén Ban va Bén Mua dudi day s& dugc goi riéng 1a “Bén” va goi chung 1a “Céc Bén™)
Sau khi Bén Mua xem xét va hiéu rd tinh hinh phéap Iy va hién trang cia Du An, Cac Bén da
trao doi va thong nhét ky két hgp dong mua ban cin ho nay (“Hop Pong”) véi nhirng diéu
khoan, diéu kién sau:
Piéu 1: Giai thich tir ngir

Trong hop dong nay cac tir va cum tir dudi ddy dugce hiéu nhu sau:

1; “Cin h§” 1a mot can ho du lich dugc xdy dung theo ciu truc kiéu khép kin theo thiét
ké da duoc phé duyét thugc Khu can ho do Cong ty TNHH Hoan Cau Khanh Hoa
dau tu xdy dung véi céc dic diém duge mo ta tai Didu 2 cua hop dong nay;

2. “Khu can h¢” la khu nha bao gdom mot phan ting trét, ting 6-18 ctia khéi thap B va
mot phan Hé thdng ha ting k¥ thut chung thude toa nha Nha Trang Center, ¢6 Can
ho mua ban do Cong ty TNHH Hoan Cau Khanh Hoa lam chu dau tu, tai s6 20 Trin
Pht, Phuong Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Khéanh Hoa

“Hop dong” 1a hop ddng mua ban cin ho nay vatoan b céc phu luc dinh kém cling
nhu moi stra doi, bo sung bang van ban dbi véi hop dong nay do cac bén ldp va ky
két trong qua trinh thue hién hop ddng nay:

(F'S)

4. “Gia ban cian h§” 1 tong s tién ban cin hd duoce xdc dinh tai Didu 3 cia hop dong
nay;
5. “Bao hanh nha 6" 1a viéc khic phuc, sira chita, thay thé cac hang muc dugc liét ké

cu thé tai Diéu 9 ctia hop ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh
st dung khong binh thuong ma khong phai do 18i ctia ngudi str dung cin hd gdy ra
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10.

11.

12,

13.

14.

15

15,

trong khoang thoi gian theo quy dinh cua phép ludt nha & va theo thoa thuan trong
hop dong nay;

“Dién tich sir dung cin h¢™ 1a dién tich sir dung riéng ctia can hd mua ban dugc tinh

theo kich thudce thong thuy, bao gdbm ca phin dién tich tuong ngan cac phong bén
trong cin hd va dién tich ban cong, 16 gia (néu ¢6) gan lién véi can ho do; khong tinh
tuong bao ngdi nha, twdong phan chia cac cdn ho va dién tich san co6 cot. hop k¥ thudt
ndm bén trong cdn hg. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san,
trudng hop ban cong ¢6 phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cua twdong
chung duoe thé hién rd trong ban vé thiét ké mit bang can ho da duoc phé duyét;

"Dién tich san xiay dung can hg" la dién tich dugc tinh tr tim tudng bao, tudng ngin
cdn hd, bao gom ca di¢n tich san ¢6 ¢dt, hop k¥ thudt ndm bén trong can hd va dugce
ghi vao Gidy chirng nhan cap cho ngudi mua;

“Phan s& hiru riéng cia Bén Mua™ la phan dién tich st dung cdn ho dugc quy dinh
tai khoan 6 Picu nay va cdc trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gan lién véi can ho
nay;

“Phan s& hiru riéng cia Bén Ban™ la phan dié¢n tich trong Khu can ho nhung Bén
Ban khong ban ma giit lai dé st dung hodc kinh doanh va Bén Ban cling khong phan
bo gia tri phan dién tich thugc s& hitu riéng nay vao gia ban can ho;

“Phén sé hiru chung trong Khu ciin hd” 1a phin dién tich va céc thiét bi thudc s
hitu, st dung chung trong Khu can h¢ theo quy dinh ctua phéap luat nha ¢ va dugc cac
bén thoa thudn cu thé tai khoan 3 Piéu 11 cta hgp dong nay;

“Ban ngi quy Khu cin h§” l1a ban ndi quy quan ly, st dung Khu cdn h dugc dinh
kem theo hgp dong nay va tat ca cac stra doi, bo sung duge Hoi nghi Khu can ho
thong qua trong qué trinh quan ly, str dung nha ¢;

“Kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung Khu ¢fin h¢” 1a khoan tién 2% ma cdc bén
c6 nghia vu phai dong gdép doi voi phan s& hitu riéng cua minh dé phuc vu cho viéc
bao tri phan s¢ hitu chung trong Khu can hg;

“Dich vu quan ly van hanh Khu can h§” la cac dich vu quan ly van hanh Khu can
hd, bao gébm viéc quan ly, van hanh nham dam bao cho Khu cin ho hoat dong binh
thuong;

“Bao tri Khu cin h§” 1a viéc duy tu, bao dudng thuong xuyén, stra chira dinh kv,
stra chita dot xuat nha ¢ va thiét bi xay dung cong nghé gan véi Khu can hd d6 nham
duy tri chat lwong Khu cén ho;

“Doanh nghiép quan ly van hanh Khu c¢in h¢” 1a don vi thuc hién viéc quan ly,
van hanh Khu cén ho sau khi Khu ¢@n hg dugc xdy dung xong va dua vao st dung;

“Sw kién bit kha khang” 13 su kién xay ra mot cach khach quan ma moi bén hoic
céc bén trong hop dong nay khong thé luomg trude duge va khong thé khic phuc
duoc dé thue hién cac nghia vu cua minh theo hop dong nay, mic du da ap dung moi
bién phép can thiét va kha nang cho phép. Cac truong hop duoc coi 1a su kién bat kha
khéng dugc cac bén nhat tri thoa thuan cu thé tai khoan 1 Diéu 14 ctia hop dong nay:
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18.

19,

20.

22.

23

24,

25,

"Gidy chirng nhin" 1a Glay chimg nhan quyén sir dung dét, unen s0 hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dét do co quan nha nudc ¢6 thim quyén cap cho Bén Mua
cdn h) theo quy dinh ctia phép luat dat dai:

“Thoéa Thuin Gir Chd” 14 thoa thuin da ky gitta Cac Bén vé vide gitt chd cho Bén
Mua mua Can Ho theo Hop Pdng _nay. “Tién Girt Chd” 1a khoan tién do Bén Mua
ndp cho Bén Ban cho viéc gilt chd mua Can H duge quy dinh cu thé trong Thoa
Thuin Giit Cho.

“Ban Giao Can H§” 1a viéc Bén Bén ban giao Can HO cho Bén Mua nhu néu tai
biéu § cua Hop_ Dong: “Bién Ban Ban Giao Can HO™ la bién ban ban giao Can Ho
duoc 1ap theo mau hodc co ban theo mau quy dinh tai Phu luc 3 ctia Hop Pdng nay.

“Ngay Ban Giao Cin H¢” la ngay Bén Ban du kién thue hién vi¢e Ban Giao Can Ho
cho Bén Mua nhu néu tai khoan 1 Biéu 8 ctia Hop DPong nay;

“Bén Nhin Chuyén Nhwong™ 1a bén thtt ba nhan chuyén nhuong Hop Ddng nay tir
Bén Mua nhu quy dinh tai Diéu 10 ctia Hop Pdng.

“Ngay Lam Viéc™ 1 ngay (khong phai la cdc ngay nghi L&, Thir Bay hoiac Chu Nhat)
ma cac ngdn hang thuong mai mo ctra hoat dong tai Viét Nam.

“Phu Luc” 12 cac Phy Luc 1, 2, 3 va 4 kém theo Hop Ddng nay va tat ca cac stra doi,
bo sung ctia Hop Pdng nay va céc Phu Luc nay tly ting thoi diém.

“Thué GTGT” 1a thué ma ngudi tidu ding, trong truong hop nay 1a Bén Mua phai
tra lién quan dén viéc mua ban Can ho theo qui dinh ctia Ludt thué gia tr] gia tang tly
timg thoi diém.

“VND" c¢6 nghia 1a Pong Viét Nam.

Diéu 2. Dic diém ciia can hé mua ban

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua cin ho nhu sau:

L.

Dac diém cua can hd mua ban:

e Masdcinhd ...l

e [oaicdnhd S T phong ngu

. Tang 56 R (Khu cin hd thudc tdoa nha Nha Trang Center sb 20
Tréan Phu, Phucmsz Loc Tho. Thanh phd Nha Trang, Khanh Hoa)

e Huodngcinhd : ......... (hudng cua chinh)

e Dién tich st dung can hd la: ........ m’. Dién tich nay dugc tinh theo kich thudc

thong thuy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 6 Pidu 1
cua hop dong nay va la can cir dé tinh tién mua ban cin ho quy dinh tai Diéu 3
ctia hgp dong nay:

e Hai bén nhét tri rang, dién tich thong ‘thuy ghi tai diém nay chi la tam tinh va ¢6
thé tang lén hodc giam di theo thue te do dac tai thoi diém ban giao ciin ho. Bén
Mua co trach nhiém thanh toan sO tién mua cin ho cho Bén Bén theo dién tich
thuc té khi ban giao can ho: trong truong hop dién tich thong thiy thuc té chénh
Iéch cao hon hodc thip hon 3% (ndm phan trim) so véi dién tich ghi trong hop
G‘mu nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban can ho. Néu dién tich

.

Wl Bt = N



léch vuot qua 3% (nam phan trdm) s

1,,--,1

thong thuv thire t€ chénh 1 dién tich ghi
trong hop doncr nay th1 gid ban can ho s¢ du'orc c‘heu chmh lai theo dlen tich do dac
thue té khi ban giao ¢in ho.

Trong bién ban ban giao cin hd hodc trong phu luc ctia hgp dong. hai bén nhat tri
s& ghi rd dién tich thong thiy thyuc té khi ban giao cin ho. dién tich thong thiy
chénh léch so v6i dién tich ghi trong hop dong mua ban da ky (néu ¢6). Bién ban
ban giao cdn hg va phu luc ctua hop déng mua ban cdn ho 1a mdt bd phin khong
thé tach roi ctia hgp dong nay.

Di¢n tich san xay dung la: ....... m®, dién tich nay dugc tinh theo quy dinh tai
khoan 7 Piéu 1 cia hop dong nay; Dlen tich san xdy dung nay dugc thé hién tai
ban vé& So D6 Mit Bing Hién Trang Nha do Van phong DKQSDD tinh Khanh
Hoa lap ngay 14/01/2014 va dugce ghi vao Gidy chimg nhan ¢dp cho Bén Mua.

Muc dich st dung cén hd: cdn hd du lich dung dé & va cho khach du lich thué
theo quy dinh cua phap luat.

Nam hoan thanh viéc xay dung: 2012

bic diém vé dat xay dung Khu can h co6 cin ho néu tai khoan 1 Dicu nay:

Thira dat sb: 01
To ban dd sé: 174/2012/TD-BD do Vian phong PKQSDD tinh Khanh Hoa lap
Dién tich dit st dung chung: 1.199,4 m*

Nguon gbc dat: Nha nude cho thué dat trong thoi han 50 nam, tir ngay 26/ 10/2001
dén ngay 26/10/2051 va da duge bén Ban hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai
trong thoi han 48 nam dén nam 2049. Bén Ban c6 trach nhiém hoan thanh nghia
vu tai chinh vé dat dai clia du 4n dén hét thang 10/2051.

Pidu 3. Gia ban cin h, phi bo tri, phwong thirc va thoi han thanh toan

i (Gia ban can ho:
Don oi da
Dién tich | Gid tri mel T Gid ban N
M it dune uvdn sir ¢6 thue cin ho Phi bio tri Tong gia
Ciin Hp oy gufw x| GTGT ] (VND) | bén (VND)
e VND/m’
(BANG CHEE: .o dong chan.)

L

Gia Ban nay dad bao gém tien thué dat dén ngay 26/10/2

va phi bao tri. Trong do:

051,

gid nha. thue GTGT




Thoi diém xac dinh Bén Mua di thanh toan tién 1a thoi diém Bén Bén xut phiéu thu vé
khoan tién da nhan thanh toan cia Bén Mua hodc so tien chuyén khoan da ghi co vao tai

thué nay khong tinh trén tién thué dat ndp cho Nha nude theo quy dinh cua phép

luat
- Kinh phi bao tri phin s& hiru chung ctia nha chung cu bang 2% gié ban can hd
(kinh pm nay dugc tinh trudce thué) la:............ d6ng. (Bing S ):

e Gia ban can ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gém céc khoan sau:

- Cac khoan I¢ phi trude ba, phi va chi phi theo quy dinh cua phap luét lién quan
dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cdp Gidy chimg nhdn cho Bén Mua. Cac
khodn 1€ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toén;

- Chi phi két ndi, lip dat cac thiét bj va sir dung cac dich vu cho cin hod gbm:
dién sinh hoat, dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién théng. truyén
hinh va céc dich vu khac ma Bén Mua st dung cho riéng can h. Céac chi phi
nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vu;

- Phi quan ly van hanh Khu can ho hang thang. Ké tir ngay ban giao can ho cho
Bén Mua theo thoa thuin tai Piéu 8 cua hop d@)ng nay, Bén Mua c¢¢6 trach
nhiém thanh todn phi quan ly vén hanh Khu cédn ho theo thoa thuéan tai khoan 4
Piéu 11 cta hop dong nay;

e Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao cin hd va trong sudt thoi han s¢ hiru, sir
dyng can h¢ da mua thi Bén Mua phai ndp cic nghia vu tai chinh theo quy dinh
hién hanh, thanh toan phi quan ly, van hanh Khu cdn h$ hang thang va céc loai
phi dich vu khac do vi¢e sur dung céc tién ich nhu: khi dét, dién. nudc, dién thoai.
truyén hinh cap... cho nha cung cép dich vu.

Phuong thirc thanh toan:

Tat ca cac khoan thanh toan theo Hop Pong nay phdi duoc tra bing VND va c6 thé

thanh toan b:?mg tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan cua Bén Ban theo dia chi

sau:

S0 tai khoan tai:

e Chu Tai Khoan : Cong ty TNHH Hoan Ciu Khanh Hoa

e Tén Ngan Hang S U e R
o SO Tai Khoan (VND)  © vvevercrecrenerensssssssssssissnsens

e Chi Tiét Thanh Toan : Thanh todn cho Can HOs6 [ .......... ]

khoan cua Bén Ban.

3.

Thot han thanh toan:



a thanl A ol R An Ram tlhoan 1o A e i1 I
1@ thanh toan ¢ho ben Ban theo tien do nhy quy dinn

b) Trude cac dot thanh toan theo Phu Luc 2 cua Hop Déng, Bén Ban sé thong
bao bing vin ban (thong qua hinh thirc nhu fax, chuyén buu dién. hodc email)
cho Bén Mua biét rd sd tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan cho
dot thanh toan do.

c) Truong hop ngay thanh toan cua céac dot thanh toan theo Phu Luc 2 cua Hop
bong khong phai [a Ngay Lam Vige, viée thanh toan s€ duoc thuc hién vao
Ngay Lam Vigc lién sau ngay thanh toan cua dgt thanh toan do.

d) Bén Bén sé& phat hanh Hoa don Gid Tri Gia Tang cho Bén Mua ngay sau khi
nhan dugc tién. Hoa don Thué GTGT xuat cho moi dot thanh toan s€ dugc
xem la ching tir thanh todn cua dot thanh toan dé.

e) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan so httu chung 2%: Bén Mua ¢06 trach
nhiém thanh toan cho Bén Bén trude thoi diém kv bién ban ban giao cin hd.
Hai bén nhét tri ring. Bén Ban c¢6 trach nhiém guri khoan tién nay vao tai
khoan riéng ctia ngan hang thuong mai trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay thu
kinh phi cia Bén Mua theo 1di suat khong ky han dé tam quan ly. Bén Ban c6
trach nhiém ban giao khoan kinh phi nay (bao gém ca tién lai) cho Doanh
nghiép quan 1y van hanh Khu can ho dé phuc vu cho viée bao tri phin s& hitu
chung Khu can ho theo quy dinh cua phap ludt, trir truong hgp cac bén cé thoa
thuin thong nhat dé chii dau tu tam quan Iy kinh phi nay.

Diéu 4. Chat lwgng cong trinh nha &

L. Bén Ban cam két bao dam chét lwong cong trinh Khu cin ho, trong dé ¢6 can ho néu
tai Diéu 2 hop dong nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va st dung dung céc
vt liéu xdy dung can hd ma hai bén da cam két trong hgp dong nay.

2, Bén Ban da thyuc hién xdy dung hoan tit cac cong trinh ha tang k¥ thuat phuc vu nhu
cau ¢ tai khu Khu cin hd ctia Bén Mua theo diing thiét ké, noi dung, tién do du én da
duoc phé duyét va bao dam chat lugng theo ding quy chuan, tiéu chuin xay dung do
Nha nuéce quy dinh.

3. Bén Ban da hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tﬁng phuc vu nhu cau & thiét
yéu cua Bén Mua tai khu Khu cdn hg theo ndi dung du an va tien d¢ da dugc phé
duyét trude ngay Bén Ban ban giao can ho cho Bén Mua, bao gdm: hé thong dién
chiéu sang cong cong, dién sinh hoat: hé thong cung cdp nude sinh hoat, nude thai;
h¢ thong thong tin lién lac.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Bén

1. Quyén ciia Bén Ban:

a) Yéu cau Bén Mua tra tién mua can ho theo dung thoa thuan tai Diéu 3 cua hop déng
va dugc tinh 1di suat trong truong hop Bén Mua cham thanh todn theo tién do thoa
thuén tai Phu luc 2 cua hop dong nay. Vi¢e tinh 1ai sudt chdm thanh toan dugc quy
dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 cua hop dong nay;

b) Yéu cdu Bén Mua nhdn ban giao ¢dn h theo dung thoi han thoa thuén ghi trong hop
dong nay:
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d)

f)

h)

a)

b)

Puoc bao luu quyén sé hitu cin ho va ¢6 quyén tir chdi ban giao cin hy hodc ban
giao ban chinh Gidy chimg nhan cua Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat céc
nghia vu thanh toan tién theo thoa thuén trong hop dong nay;

C6 quyén nging hoac yéu cdu nha cung cdp ngimg cung cap dién, nudce va cac dich
vu tién ich khac néu Bén Mua (hodc bén mua lai can hd hodc bén nhén chuyen
nhugng hop dong mua ban can hd tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan Iy sir dung
Khu cin hd do Bd Xéay dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly su dung Khu can ho
dinh kém theo hop dong nay;

Duoc quyé":n thay doi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh Khu c@n ho co gia tri
chit lugng twong dwong theo quy dinh cua phap ludt vé xdy dung; truong hop thay
doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi phai cé su thda thuan cua
Bén Mua;

Thuc hién cdc quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri Khu cdn hd trong thdi gian
chua thanh ldp Ban quan tri Khu cdn ho: ban hanh Ban ndi quy Khu can h; thanh lap
Ban quan tri Khu cin ho; lua chon va ky hop dong véi doanh nghiép quan 1y, vén
hanh Khu can ho dé quan ly van hanh Khu can hd ké tir khi dua Khu cin hd vao st
dung cho dén khi Ban quan tri Khu cén hd dugc thanh lap;

Don phuong cham dut hop déng mua ban cin hd theo thoa thuan tai Diéu 15 cla hop
dong nay;

Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham hop dong hodc boi thuong thiét hai khi vi pham
cac thoa thudn thu¢c dién phai ndp phat hodc phai b01 thuong trong hop dong nay
hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc cé thim quyén;

Nghia vu cia Bén Ban:

Cung cap cho Ben Mua cac thong tin chinh xdc vé thiét k& Khu can hd va thiét ké can
hg dé dugc phé duyét. Cung cap cho Bén Mua kém theo hop ddng nay 01 (mot) ban
v& thiét ké mat bang cin hd mua ban. 01 (mot) ban vé thiét ké mat bang ting nha co

cidn h¢ mua ban. "me photo Quyét dinh s& 3754/ QDP-UB ngay 26/10/2001 ctia UBND tinh

Khanh Hoa va céc gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén viéc mua ban can ho:
X4y dung can hd va cc cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi dung ho so du
an va tién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé str dung va
sinh hoat binh thuong;
Thiét ké dién tich, mat bang can ho va thiét ké cong trinh ha tang tudn tha quy hoach
va cac quy dinh cua phap lut vé xay dung. Thiét ké dién tich, mat bing cin ho S€
khong bi thay doi, trir trudng hop c6 yéu cau cla co quan nha nude c6 tham quyen
hoac theo thoa thudn gitta Bén Mua va Bén Ban va dugc co quan nha nudce ¢o thim
quyén chap thuan;
DPam bao chat luong xay dung. kién truc ky thuat va my thudt Khu cin hd theo diung
tiéu chudn thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;
Bao quan cin h¢ trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén Mua; thuc hi¢n bao hanh
cén ho va Khu cén hé theo quy dinh tai Diéu 9 ctia hop dong nay;
Ban giao ¢an hg va cdc giay to phap ly co lién quan dén cin ho mua ban cho Bén
Mua theo diing thoi han théa thudn trong hop dong nay;
Hudng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong st dung dich vu véi nha cung cip
dién nude, vién thong, truyén hinh cap....;
Nop tién st dung dat va cac khoan phi, 1¢ phi khéc lién quan dén viéc ban cin ho theo
quy dinh cua phap luat;
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1)

k)

y

Lam thi tuc dé co quan nha nude ¢6 thim quyén cap Gidy ching nhan cho Bén Mua.
Trong truong hop nay., Bén Ban s€ ¢ vin ban thong bao cho Bén Mua vé viée nop
céc gidy to lién quan dé Bén Ban lam thi tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén s&
hiru vé can ho cho Bén Mua.

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dwoc thong bdo cua Bén Ban ma Bén Mua
khong nop day du cac gidy to theo thong béo thi coi nhu Bén Mua tu nguyen di lam
thi tuc cdp Gidy ching nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy
chirng nhan thi Bén Bén phai hd trg va cung cip day du hd so phap ly vé cin ho mua
ban cho Bén Mua;

Té chirc Hoi nghi Khu cin ho lan dau dé thanh lap Ban quan tri Khu can hd noi ¢o
can hd ban; thuc hién cac nhiém vu cua Ban quan tri Khu cdn hd khi Khu cdn hd
chua thanh 1ap dugce Ban quan tri;

Hd tro Bén Mua lam céc thu tuc thé chz’ip can ho di mua tai to chire tin dung khi ¢o
yéu cu cuia Bén Mua;

m) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc

n)

thoa thudn thude dién phai ndp phat hodc b01 thuong trong hgp dong nay hodc theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢6 thim quyén;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phép luat déi véi phan dién tich thudce s&
hitu riéng ciia Bén Bén va chuyén toan bo kinh phi bao tri da thu ciia Bén Mua vao tai
khoan tai ngan hang va giao cho Ban quan tri Khu cidn h theo ding théa thuén tai
diém e khoan 3 Piéu 3 cua hop déng nay.

Diéu 6. Quyen va nghia vu ctiia Bén Mua

1.

a)

b)

Quyén cia Bén Mua:

Nhan ban giao cin ho quy dinh tai Diéu 2 cta hop dong nay véi cac thiét bi, vat liéu
néu tai Phu luc 01 : Tiéu chudn k¥ thuat va dac diém cin ho ma cdc bén da thoa thuan
kém theo hop dong nay va ho so cin ho theo ding thoa thudn trong hop dong nay.
Puoc dé xe 6 td/xe mdy trong Bai xe thuong mai ciia tdoa nha Nha Trang Center ¢
Khu can hd theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu 10 Phu luc 4 ctia hop ddng nay:

Yéu cau Bén Ban lam thi tuc dé nghi cdp Gidy chung nhan theo quy dinh cua phap
luat (trr truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuén tai
diém j khoan 2 Diéu 5 cua hop déng nay);

Pugc toan quyén sé hitu, sir dung va thuc hién cac giao dich ddi voi can ho da mua
theo quy dinh cua phap ludt, dong thoi dugce sir dung cac dich vu ha ting do doanh
nghi¢p dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao cén
h¢ theo quy dinh v€ str dung cac dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cép dich vu;
Nhan Gidy chimg nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua cin ho va cac loai
thué, phi, 1& phi lién quan dén cin ho mua bén theo thoa thudn trong hop dong nay va
theo quy dinh cua phap luat:

Yéu cdu Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tdng ky thuat theo dung
ndi dung, tién do du an da dugc phé duyét:

C6 quyén tir chdi nhan ban giao ¢in ho néu Bén Bén khong hoan thanh viée xdy dung
va dua vao stt dung cac cdng trinh ha ting phuc vu nhu cdu & thiét yéu. binh thudng
clia Bén Mua theo dung thoa thuan tai khoan 3 Diéu 4 ciia hop dong nay hodc trong
trrong hop dién tich st dung can ho thuc té nho hon/l6n hon 5% so véi dién tich st
dung can ho ghi trong hop dong nay. Viée tir chdi nhan ban giao ¢in ho trong trudng
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h)

b)
¢)

d)

g)

h)

1)
k)

1)

hop nay khong bi coi 12 vi pham céc diéu kién ban giao can ho ctia Bén Mua ddi véi
Bén Ban:

Yéu ciu Bén Bén t6 chirc Hoi nghi Khu cin ho 1an dau dé thanh 1ap Ban quan trj Khu
¢in hd noi ¢6 cin hd mua ban khi ¢6 du diéu kién thanh 1ap Ban quan tri Khu cin hd
theo quy dinh cua B§ Xay dung;

Yéu ciu Bén Ban hd tro thi tuc thé chdp cin ho da mua tai to chic tin dung trong
trudng hgp Bén Mua ¢6 nhu cau thé chip can ho tai to chie tin dung:

Yéu cau Bén Bén ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo ding thoa thudn tai diém e
khoan 3 Piéu 3 ciia hgp dong nay;

Nghia vu ciua Bén Mua:

Thanh toan ddy du va dung han sé tién mua cin hod va kinh phi béao tri phan s& hitu
chung 2% theo thoa thuén tai Didu 3 ctia hgp dong nay khong phu thude vao viée co
hay khong ¢6 thong bao thanh toan tién mua cin hd ctia Bén Ban;

Nhan ban giao cén ho theo thoa thuan trong hop déng nay;

K¢é tir ngdy ban giao can hd, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém déi véi can ho da
mua (trir cac truong hgp thudc trdch nhiém bao dam tinh phap Iy va viéc bao hanh
can ho ctia Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop df“mg bao
hiém can thiét dbi v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén can ho va bao hiém trach
nhiém dan sy phu hop voi quy dinh cia phéap luat;

Ké tir ngay ban giao cin hd, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung cdn ho thi
can hd s& dugc quan ly va bao tri theo ndi1 quy quan ly st dung Khu cén hd va Bén
Mua phai tuan thu cac quy dinh dugce néu trong Ban ndi quy quan ly st dung Khu can
ho;

Thanh toan cac khoan thué va 1& phi theo quy dinh cta phép luat ma Bén Mua phai
ndp nhu thoa thudn tai Piéu 7 cia hgp dong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cap, truyén hinh
v€ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo quy dinh do
nhu cu str dung ctia Bén Mua;

Thanh toan phi quan ly vén hanh Khu can hé va cac chi phi khac theo thoa thuan quy
dinh tai khoan 4 Piéu 11 cta hop ddng nay, ké ca treong hop Bén Mua khong sur
dung can hg da mua;:

Chap hanh cac quy dinh cta Quy ché quan 1y st dung Khu cin hd do Bo Xay dung
ban hanh va Ban ndi quy quan Iy st dung Khu cin hd dinh kém theo hop dong nay;
Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan Iy van hanh trong viéc bao tri, quan ly
van hanh Khu cén hd;

St dung can hg dung muc dich dé ¢ theo quy dinh cta Ludt Nha & va theo thoa thuén
trong hop dong nay;

Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cédc
thoa thudn thude dién phai nop phat hodc boi thudng theo quy dinh trong hop dong
nay hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 thim quyén;

Thuc hién cac nghia vu khac theo quyet dinh cta co quan nha nudc co tham quyén
khi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, sir dung Khu can ho;

Piéu 7. Thué va cac khodn phi, 1¢ phi lién quan

1

Bén Mua phai thanh toan 1¢ phi trude ba, cac loai thué, 1€ phi va céc loai phi c6 lién
quan dén viéc cap Gidy chung nhan theo quy dinh cua phép ludt khi Bén Ban lam thu
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